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DANE OGOLNE.
Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlano — wykonawczy remontu elewac;ji
frontowej budynku, wraz z remontem balkonéw i loggii, zlokalizowanego przy ul.
Bolestawa Smiatego 34 w Szczecinie.
Adres opracowania:
ul. Bolestawa Smiatego 34, Szczecin, dz. nr ew. 112/2, 9/21, 36 obreb 2157,
Stan wtasnosci:
Dziatka nr 112/2 - STBS - Wspdlnota mieszkaniowa przy ul. Bolestawa Smiatego 34 fr.
w Szczecinie.
Dziatka nr 9/21- STBS.
Dziatka nr 36 - WOMP.
Inwestor:
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Bolestawa Smiatego 34 fr., w Szczecinie.
Zamawiajacy:
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Bolestawa Smiatego 34 fr., w Szczecinie
reprezentowana przez Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z
0.0.
Podstawa opracowania.
Umowa nr 115/W/2022
Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500.
Zalecenia konserwatorskie z dnia 28.07.2022r.
Obowigzujgce normy i przepisy prawa budowlanego.
Wizje lokalng, inwentaryzacje elewacji przeprowadzong w czerwcu 2022 r.
Opinia ornitologiczna chiropterologiczna z dnia 30.07.2022r..
Decyzja RDOS.
Prace remontowe nalezy wykonac¢ w oparciu o ekspertyze konstrukcyjng z wrzesnia
2022r wykonang przez Marka Ferta.

OPIS OGOLNY STANU ISTNIEJACEGO.
Lokalizacja.
Budynek przy ul. ul. Bolestawa Smiatego 34 potozony jest w $cistym centrum
Szczecina, w zabudowie srédmiejskiej.
Budynek mieszkalny wielorodzinny.
Kamienica jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw oraz znajduje sie na terenie
urbanistycznym Srédmiescia, ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw.
Budynek, zbudowany zostat na przetomie XIX/XX w.
Projekt budynku powstat 1903, zmieniony w 1911r..
Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — Sciany z cegly ceramicznej petnej,
stropy piwnicy ceramiczne, pozostate stropy drewniane, wiezba dachu drewniana,
dach dwuspadowy.
Jest to kamienica podpiwniczona, czterokondygnacyjna z poddaszem z poddaszem
czesciowo uzytkowym.
Do kamienicy prowadzi brama przejazdowa znajdujgca sie w srodkowej osi budynku.
W poziomie parteru znajdujg sie balkony. Na wyzszych kondygnacjach znajdujg sie
loggie.
Loggie posiadajg historyczne metalowe ptotki.
Logia ostatniej kondygnacji jest zadaszona. Zadaszenie w konstrukcji stalowej z piytg z
poliweglanu.
Elewacja frontowa kamienicy zachowata kompozycje i skromny wystréj architektoniczny.
Na parterze znajduje sie cokot z ptytki klinkierowej.
Na balkonach i wykuszach znajdujg sie dekoracyjne ptyciny.
Elewacja tylna kamienicy bez detalu.
Okap drewniany.
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Wokot okien widoczne $lady po opaskach okiennych.

Elewacja tylna posiada cokét, siegajgcy okien parteru, z ptytki klinkierowej.

Elewacja tylna posiada wykusz — loggie, zwienczong zadaszeniem. Zadaszenie z
blachy na tatach drewnianych.

Okna loggii z pcv kolor biaty. Okna loggii lll i IV kondygnacji metalowe.

Elewacja podzielona jest rytmem prostokgtnych otworéw okiennych, w uktadzie
wertykalnym.

Stolarka okienna w wiekszosci o krzyzowym podziale pola okiennego, powtarzajgcym
podziat oryginalny.
Okna klatek schodowych nowe pcv.

Bramy wejsciowe do budynku drewniane.

Budynek posiada okna w poziomie poddasza i piwnic.

Elewacja boczna budynku jest potgczona z budynkiem oficyny.

Elewacja boczna posiada okna o krzyzowym podziale, w czesci drewniane w czesci
pCv.

Sciana boczna posiada ogniomur potgczony z kominem. Zwienczony opierzeniem z

blachy.
Cokotu na elewacji bocznej brak.

2.2.2 DOKUMENTACJA ARCHIWALNA
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2.2.3 OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEWACJI FRONTOWEJ BUDYNKU.

Cokét klinkierowy w poziomie parteru zniszczony, brudny z ubytkami, wykonany z
réznych materiatow. Cokét do skucia i potozenia nowego.

Tynki, kruche, w 50% ich brak. Tynki do skucia i potozenia nowych.
Detal na elewaciji frontowej w wiekszosci zachowany w dobrym stanie.

Sztukateria, ptyciny wymaga oczyszczenia, uzupetnienia niewielkich ubytkéw oraz
pomalowania. Brakujgce czesci do odtworzenia.
Balkony parteru sg w ztym stanie technicznym. Piyta balkonowa do demontazu,
balustrada z cegty do demontazu i odtworzenia. Remont balkonu wg. projektu
konstrukcji.

Loggie balustrady loggii z duzymi ubytkami tynkéw od strony zewnetrznej.

Loggie od strony wewnetrznej w dobrym stanie technicznym.

Ptotki balkonowe na balustradach balkonowych do renowacji.

Zadaszenie loggii ostatniej kondygnacji w dobrym stanie. Do zachowania.

Posadzki balkonéw w wiekszo$ci z nowych ptytek.

Balkony stan techniczny konstrukcji loggii jest dobry.
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2.2.4 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

3.

3.1.

Wszystkie opierzenia blacharskie elewacji powyginane, skorodowane wymagajg
wymiany na nowe.
Dach budynku byt remontowany. Rynna byta wymieniona na nowa.
Rury spustowe do wymiany. Miejsca przejscia rynien przez stropy balkondéw do
uszczelnienia.
Drzwi bramy nowe, sg w stanie dobrym, do oczyszczenia i pomalowania oraz
wyregulowania.
Okna piwniczne w lewej czesci nowe pcv, kolor biaty. Okna piwniczne w prawej czesci
ztym stanie technicznym do wymiany na nowe.
Szafka techniczna do wymiany na nowa.
Szafka techniczna do oczyszczenia.
Szafka gazowa do zachowania.
Ogodlna ocena stanu technicznego elewacji — stan dobry.

OPIS ROZWIAZAN ARCHITEKTONICZNYCH.

ZALOZENIA.
Projekt zaktada remont techniczny elewacji, przywrocenie wilasciwego stanu
technicznego i estetycznego oraz historycznego wygladu z zachowaniem istniejgcych
elementéw historycznej kompozycji i wystroju architektonicznego.
Dziatania remontowe majg na celu:
- wykluczenie czynnikédw powodujgcych degradacje elementow budynku, gtéwnie wilgoci
i jej nastepstw — izolacje scian piwnic.
- wykluczenie czynnikdw techniczno — konstrukcyjnych zagrazajgcych uzytkowaniu
obiektu,
- zastosowanie materiatow i technologii renowacyjnych jak dla obiektéw historycznych,
takich jak tynki renowacyjne stosowane na zasolone podtoza, tynki renowacyjne do
spajania elewacji, itp.
- przywrécenie historycznego charakteru elewacji poprzez stosowanie odpowiednich
wypraw sztukatorskich, szpachlowych i malarskich.

ZAKRES SZCZEGOLOWY REMONTU ELEWACJI FRONTOWEJ BUDYNKU.
Prace remontowe nalezy wykona¢ w oparciu o Zalecenia konserwatorskie z dnia
28.07.2022r.
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3.2.

Prace remontowe nalezy wykona¢ w oparciu o ekspertyze konstrukcyjng z wrzesnia
2022r wykonana przez Marka Ferta.

Remont scian zewnetrznych parteru - w tym renowacja cegly, tynkéw, detalu, gzymsow,
sztukaterii, etc.

Demontaz zbednych przewodow, instalacii, tabliczek, anten satelitarnych, kasety
domofonowej, czujek ruchu, innych elementéw wtérnych i reklam.

Cokot do skucia.

Nowo projektowany cokot klinkierowy, mrozoodporny, zblizony do istniejgcego.

Malowanie cokotu powtokg antygraffiti.

Skucie pozostatych tynkow, przyjeto 50%.

Detal do zachowania.

Naprawa nadproza nad brama.

Detal do zachowania.

Demontaz dachéwki na gzymsie.

Potozenie nowych tynkow.

Odtworzenie tynkéw na balkonach.

Montaz nowej dachowki na gzymsie analogicznie do istniejgcej.

Impregnacja deskowania okapu.

Malowanie elewacji farbg dyspersyjng silikonowg paroprzepuszczalna.

Remont balkonéw i loggii zgodnie z wytycznymi z ekspertyzy konstrukcyjnej.

Remont posadzek loggii.

Wykonanie nowych posadzek balkondéw wraz z montazem wpustow deszczowych.

Wykonanie posadzki balkonéw z greséw mrozoodopornych.

Renowacja i malowanie balustrad balkonow.

Zadaszenie balkonéw do zachowania.

Renowacja metalowych ptotkéw balkonowych.

Montaz dodatkowej balustrady lub podwyzszenie istniejgcego ptotka metalowego do
wys.110 cm od poziomu posadzki.

Zaprojektowanie nowych ptotkéw na balkonach parteru.

Brama wejsciowa budynku do remontu, regulacji i oczyszczenia i pomalowania.

Wymiana okien piwnicznych na pcv.

Montaz kart w osciezu okien piwnicznych.

Izolacja przeciwwilgociowa pionowa i pozioma scian piwnic.

Wymiana lub oczyszczenie skrzynek technicznych w obrebie bramy wejsciowe;.

Parapety parteru nowo projektowane ceramiczne.

Wymiana wszystkich obrébek blacharskich, parapetéw, gzymsoéw, na tytanowo-cynkowe

gr. 07 mm.

Wymiana wszystkich rur spustowych na tytanowo-cynkowe gr. 07 mm.

Montaz stop-ptakow.

Odtworzenie opaski przy budynku z kostki kamiennej na szeroko$¢ 40 cm.

Tablica SIM i kamera do zamontowania.

Wymiana oswietlenia typu LED min. IP 65 z wbudowanym czujnikiem zmierzchowg wraz

Z niezbedng instalacjg i pomiarami.
Domofon do ponownego zamontowania.
Montaz budek dla ptakow i nietoperzy zgodnie z Opinig ornitologiczno chiropterologicznag.

Warunki wynikajace z Decyzji RDOS w Szczecinie.

Wg. Wytycznych opinii ornitologicznej z dnia 30.07.2022 wykonanej przez

Panig Anne Maleche. Elewacja nie jest siedliskiem chronionych gatunkow ptakéw i
nietoperzy.

OPIS ROZWIAZAN KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWYCH.
Uwaga: dopuszcza sie zastosowanie materiatdéw, urzgdzen oraz technologii innych niz
te, ktére podano w niniejszym projekcie pod warunkiem, ze bedg one spetniaty
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4.1

parametry techniczne, jakosSciowe i estetyczne przyjete w niniejszym projekcie.
Kierownik budowy zobowigzany jest do zapewnienia odpowiednich parametréw
technicznych i jakosciowych przez produkty i technologie zamienne.
W razie rozbieznosci Projektant poda rozwigzania zamienne w ramach nadzoru
autorskiego.
W sytuacjach watpliwych nalezy wykona¢ dodatkowe opracowania projektowe z
zastosowaniem produktéw i technologii zamiennych.
Kazdg zmiane nalezy konsultowac z Projektantem.
Przy okreslaniu, zakresu i rodzaju prac, sposobu ich wykonania oraz okreslaniu
wartosci inwestycji, informacje zawarte w projekcie budowlano - wykonawczym
w czesci opisowej i rysunkowej oraz przedmiarach i kosztorysach nalezy
rozpatrywac tacznie.
W trakcie ogledzin i wizji lokalnej budynku, we wrzesniu 2022, Projektant Konstruktor
dokonat sprawdzenia elementow budowlanych, jednak ogledziny nie daje petnego
obrazu stanu technicznego elementéw budynku, szczegdlnie w elementach ukrytych,
ktérych analiza byta niemozliwa. W przypadku stwierdzenia, na etapie realizaciji,
rozbieznosci pomiedzy stanem projektowym, a stanem faktycznym, nalezy
powiadomi¢ Projektanta celem ustalenia rozwigzan zamiennych.
Izolacja zewnetrznych $cian przyziemia budynku - od poziomu taw
fundamentowych do poziomu terenu oraz gérnej krawedzi cokotu.
demontaz nawierzchni, odkrycie scian od zewnagtrz do poziomu taw fundamentowych,
skucie starego tynku w catoéci i oczyszczenie muru, usuniecie wszelkich elementow
stalowych, z tworzyw sztucznych, gipsu, itp.
skucie cokotu z ptytek klinkierowych, 100%,
oczyszczenie spoin do gtebokosci min. 2,0 cm,
w przypadku wystepowania grzybow, zastosowac¢ powierzchniowo preparat
grzybobdjczy, np. Baumit Sanierloesung.
na catej powierzchni opisywanego muru zastosowac preparat do chemicznego
wigzania soli, np. preparatem Baumit Antisulfat.
wykonanie przepony poziome;j :
- na catej dlugosci Sciany zewnetrznej oraz na $cianach wewnetrznych piwnic, na
odcinku 1,5 m od $ciany zewnetrznej wykona¢ wtorng izolacje poziomg za pomocag
niskocisnieniowej iniekcji, np. w technologii Deitermann
- dane wyjsciowe:
-- §ciana zewnetrzna - gr. ok. 77,0 cm, 57,00 cm, zasolenie ok. 0,5%,
zawilgocenie do 15%,
-- Sciany wewnetrzne — gr. ok. 40,0 cm, zasolenie ok. 0,5%, zawilgocenie do
15%,
- w zaleznosci od powyzszych danych nalezy, zgodnie z technologig, nawiercac
otwory o odpowiedniej srednicy, w odpowiednim rozstawie i uktadzie, pod
odpowiednim katem oraz na odpowiednig gtebokosé, otwory bardzo doktadnie
oczysci¢ poprzez nadmuch cisnieniowy oraz/lub wyptukiwanie,
- zastosowac¢ preparat iniekcyjny,
Uwaga: powyzszy opis okresla zakres stosowania technologii i zalecany sposéb

prowadzenia robot, ale nie moze zastgpic zawodowego przygotowania wykonawcy.

Oprécz podanych zalecen prace nalezy wykonywac zgodnie ze sztukg budowlang.
- przestrzegac rezimow technologicznych, dotyczgcych wstepnego nawilzania
otwordw, sposobu przygotowania i wprowadzania preparatu, ilosci preparatu, ilosci i
czestotliwosci aplikaciji,
- otwory nalezy wykonac tak, aby dolna czes¢ otworu znajdowata sie ok. 15,0 cm
powyzej poziomu posadzki piwnicy,
- otwory na Scianach wewnetrznych wykona¢ w uktadzie pionowym, na wysokos$¢
istniejgcej izolacji pionowej scian piwnic, bezposrednio przy styku ze $ciang
zewnetrzng
- w przypadku zastosowania metody innej niz wymieniona, zaleca sie, aby wybrana
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4.2
4.21

technologia iniekcji posiadata certyfikat WTA,
$ciany osuszy¢ mechanicznie np. za pomocg nagrzewnic. Czas osuszania zalezy od
uzytego sprzetu oraz pory roku.
zabezpieczy¢ obiekt przed naptywem wod opadowych, zapewni¢ przewietrzanie
piwnic przez okres min trzech miesiecy letnich przed wykonaniem izolacji poziomych
Scian.
cegly o ubytkach wiekszych niz 30% nalezy wymienic¢ — przyjeto wymiane cegiet na
powierzchni 3% opisywanego zakresu elewaciji.
od poziomu taw fundamentowych do poziomu terenu, opaski z kostki granitowej,
wykonac uszczelnienie, np: w technologii Schomburg lub Deitermann:
- w celu wyréwnania powierzchni muru nanie$¢ na catos¢ warstwe wyrownawczg z
zaprawy cementowej z dodatkiem preparatu zwiekszajgcego przyczepno$¢ oraz
wytrzymatosc¢ zaprawy, zmniejszajgcej jej nasigkliwo$¢ oraz zwiekszajacej jej
wytrzymatos¢ na dziatanie substancji chemicznych i biologicznych (np. Asoplast MZ);
zaprawe zatrzeé¢ na ostro;
- na przygotowane podtoze nanosic elastyczng, cienkowarstwowg zaprawe
uszczelniajgca, zaprawa musi by¢ przeznaczona do zastosowan w renowacji
budowli, ponadto musi by¢ bezszwowa oraz bezspoinowa, posiada¢ wtasciwosci
mostkowania zarysowan oraz wtasciwosci dyfuzyjne, mrozoodporne, a takze
przyczepno$¢ do wilgotnych podtozy, min. odpornosé na napor wody 0,5 Mpa - np:
Superflex D1 lub Aquafin 2K.
Uwaga: wszystkie opisane cechy powinny znalez¢ potwierdzenie w Deklaraciji
wtasciwosci uzytkowych, Aprobacie technicznej produktu lub Deklaracje zgodnosci z
odpowiednimi Normami. Przestrzegac¢ rezimow technologicznych podanych przez
producenta.
ponizej cokotu z ptytek utozy¢ i zamocowac (np. tasmg do podtrzymania) folie
kubetkowg bezposrednio na powtoke uszczelniajgca.
utozy¢ cokot z plytek klinkierowych, mrozoodpornych, na zaprawie klejowej
mrozoodpornej. Plytki cokotowe utozy¢ rowniez we wnekach okien piwnicznych na
bokach, gérze i dole.
wykonac¢ fugowanie preparatem Baumit FugenMortel FM 97.

przemalowac¢ cokét powtokg antygraffiti.

obsypac piaskiem grubym, o frakcji 3-4 mm, bez domieszek frakcji drobnych i
pylastych, piasek musi by¢ wolny od zanieczyszczen, w szczegolnos$ci takich, ktére
mogtyby uszkodzi¢ warstwe izolacyjng.

wykonac opaske z ptyt chodnikowych szer. 40,0 cm

Uwaga: w celu osuszenia Scian piwnic Uzytkownik budynku powinien zapewnic
prawidfowg wentylacje pomieszczen piwnic. Wiasciwe przewietrzanie piwnic ma
szczegllne znaczenie przez okres 2 lat po wykonaniu nowej izolacji pionowey.
Uwaga: podana technologia jest jedynie przyktadowa, mozna zastosowac inng
réownowazng. Rozwigzanie nalezy uzgodnic¢ z Projektantem.

Nalezy przestrzegac rezimoéw technologicznych wykonania prac.

Renowacja scian elewacji frontowej - powyzej gérnej krawedzi cokotu.
Przygotowanie elewacji.

Zdemontowaé zbedne przewody, instalacji, tabliczki, anteny satelitarne, kasety
domofonowej, czujek ruchu, inne elementy wtérne i reklamy.

umy¢ 100% powierzchni Scian.

sku¢ wszystkie tynki na Scianach elewacji frontowej, z wyjatkiem sztukaterii.

sku¢ 50% tynkow na sScianach i sufitach balkonow i loggii.

sprawdzi¢ stan techniczny sztukaterii, sku¢ obsypujgce sie i skorodowane, nastepnie
zmy¢ strumieniem goragcej pary z dodatkiem detergentéw biodegradowalnych tak, aby
naruszy¢ strukture istniejgcych farb i ich nawarstwien, odstoni to miejsca stabe i
zwietrzate i pozwoli na ocene stanu sztukaterii,

sku¢ wszystkie oktadziny wtérne, takie jak ptytki, tynki, itp.,
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4.2.5

4.3

usung¢ wszelkie elementy drewniane, stalowe i in. (uchwyty i kotki),

w przypadku wystepowania zielonych nalotow i grzybdw, zastosowac¢ powierzchniowo
preparat grzybobdjczy, np. Baumit Sanierloesung, szczegdlnie dotyczy to miejsc przy
uszkodzonych opierzeniach, rynnach i rurach spustowych, przy balkonach (ptyty
balkonowe) — przyjeto 20% opisywanego zakresu elewac;ji.

cegly o ubytkach wiekszych niz 30% nalezy wymieni¢ — przyjeto wymiane cegiet na
powierzchni 10% opisywanego zakresu elewac;ji.

istniejgce rysy oraz peknigcia poziome muréw zewnetrznych, po oczyszczeniu
wypetni¢ metodg iniekcji cisnieniowej z zastosowaniem iniektu cementowego dla
szczeliny o rozwartosci powyzej 0,5 mm, dla wartosci mniejszych zastosowaé
wypetnienie iniekcjg z zastosowaniem zywicy epoksydowej.

gruz i resztki tynku niezwtocznie usungc¢ z terenu prac (zwtaszcza gdy sg Slady soli
lub grzybdéw).

Renowacja $cian parteru.

Uwaga: renowacja scian parteru dotyczy zakresu od poziomu gornej krawedzi cokotu
do poziomu gzymsu na wysokosSci stropu pomiedzy parterem, a | pietrem.

Oprécz prac wyszczegolnionych w pkt. 4.2.1 nalezy wykonac:

oczysci¢ spoiny w cegle do gtebokosci min. 2,0 cm,

nanies¢ preparat do chemicznego wigzania soli, np. preparat Baumit Antisulfat, na
catg powierzchnie scian parteru,

wykonac tynk renowacyjny np. zgodnie z technologig Baumit WTA:

- narzuci¢ podktad renowacyjny SV 61 jako warstwe zwiekszajgca przyczepnosé, nie
wiecej jednak niz na 50% powierzchni muru (azurowo)

- narzucic¢ tynk renowacyjny drobnoziarnisty SP 64 P Selfpor w dwoch warstwach
min. 10 mm kazda.

Zastosowac profile okapnikowe w nadprozach okiennych.

Renowacja scian powyzej parteru.

Oprocz prac wyszczegolnionych w pkt. 4.2.1 nalezy wykonac:

miejsca zasolone (szczegolnie dotyczy to miejsc przy uszkodzonych opierzeniach,
rynnach i rurach spustowych, przy balkonach) otynkowac¢ tynkiem renowacyjnym
podktadowym pochtaniajgcym sole, np. podkfad renowacyjny SV 61 na 50%
powierzchni muru (azurowo), tynk wykonaé na powierzchni min. 1,0 m wiekszej od
powierzchni zasolonej — przyjeto 10% powierzchni elewacji powyzej parteru.

na catej powierzchni wykonac tynk wapienny, np.: Baumit RK 39, alternatywnie mozna
tu zastosowac tynk wapienno-cementowy lekki Baumit LL 66.

na catos$ci wykona¢ wzmocnienie preparatem krzemianowym, np. Baumit Putzfestiger.
Zastosowac profile okapnikowe w nadprozach okiennych.

Zaprawy sztukatorskie.

Gzymsy i proste odcinki detalu architektonicznego nalezy odtworzyc¢ lub odnowi¢ i
wyréwnac przy pomocy szpachli sztukatorskiej np.: Baumit SM 86, metodg
tradycyjnego wyciggania profili elewacyjnych.

do odtworzen brakujgcych gzymsow na pozostawionych wypustkach ceglanych
zastosowac zaprawe gruboziarnistg np.: Baumit FG 88, jako rdzen, a nastepnie
drobnoziarnistg np.: Baumit FF 89, jako wykonczenie na gtadko.

do wykonania detalu w technologii odlewéw sztukatorskich - zastosowaé zaprawe
sztukatorskg np.: Baumit SG 87.

Malowanie elewacji.

Catos¢ pomalowac farbg na bazie spoiw silikatowych — farba, np.: Sto Lotusan Color
G lub Baumit NanoporColor lub Sto Silco Color G lub Baumit SilikonColor lub Baumit
SilikatColor, farbg odporng na zanieczyszczenia, a jednoczesnie odparowujgca
naturalng wilgo¢ ze $cian oraz zawiera efekt samooczyszczania poprzez
wykorzystanie czynnikdéw atmosferycznych, takich jak wiatr, opady $niegu lub
deszczu.

Remont loggii i balkonéw.

Projekt konstrukcyjny, budowlano-wykonawczy prac rozbiérkowych oraz robot
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wzmacniajgco i remontowych balkonéw i loggii, znajduje sie¢ w odrebnym
opracowaniu.

W poziomie parteru do rozbiorki przeznacza sie sciany ostonowe, belki stalowe oraz
ceglane plyty balkonowe.

Remont balustrad murowanych loggii polega na naprawie tj. naprawa zarysowan,
uzupetnienie spoin itp. oraz otynkowania oraz wykonaniu nowych opierzen
blacharskich oraz remoncie balustrad-ptotkbw metalowych.

W przypadku wystepowania zielonych nalotéw i grzybdéw, zastosowaé powierzchniowo
preparat grzybobdjczy, np. Baumit Sanierloesung, szczegodlnie dotyczy to miejsc przy
uszkodzonych opierzeniach, rynnach i rurach spustowych, przy balkonach (ptyty
balkonowe)- przyjeto 30%.

- Wyremontowacé, naprawié¢ i otynkowac balustrady murowane.

- Sku¢ wszystkie ptytki ceramiczne ze $cian, od wewnatrz, i podiég balkonow i loggii.
- Zdemontowac z plyt balkonéw istniejace warstwy posadzki betonowej, lastrico.

- Sku¢ tynki od wewnatrz balustrad. Od spodu ptyt sku¢ tynki.

- Konstrukcje stalowg ptyt oczysci¢ do drugiego stopnia czystosci i zabezpieczy¢
farbami podktadowymi antykorozyjnymi o tgcznej grubosci 120um.

Uwaga: po dokonaniu odkrywek nalezy oceni¢ stan techniczny konstrukciji.

- Wykonac¢ ptyty balkonowe parteru zgodnie z projektem konstrukcji.

Uwaga: dla balkonéw w poziomie parteru projektuje sie zmiane kierunku
odprowadzenia wody deszczowej. Warstwe spadkowg posadzki nalezy ksztattowaé w
kierunku nowoprojektowanych wpustow.

- Na pozostatych balkonach - loggiach wykonac¢ i udrozni¢ wpusty deszczowe.

- Zamontowac rury spustowe balkonowe i uszczelni¢ przepusty na balkonach.

- Zamontowac wpust, odptyw balkonowy posadzkowy z kotnierzem uszczelniajgcym i
sitkiem; 8 szt.. Nasada - kratka sciekowa odptywu ze stali nierdzewne;j.

Na ptycie konstrukcyjnej balkonu i loggii:

- Wykonac¢ wylewke cementowg gr. 4,0-6,0 cm ze spadkami w kierunku odwodnien.
Wykona¢ uszczelnienie wg. podanej ponizej technologii Weber/Deitermann lub innej
réwnowaznej technologii, wg kolejnosci:

- zagruntowaé podtoze materiatem Eurolan TG 2,

- potozy¢ zaprawe uszczelniajgcg wywinietg na sciane na wysokos¢ 15,00 cm,

- na catym obwodzie, na styku $ciana/ptyta przyklei¢ tasme uszczelniajgcag Superflex
50/3,

- wykona¢ powtoke uszczelniajgcg SUPERFLEX D1, zachowac rezim technologiczny
podany przez producenta,

- wykona¢ posadzke z ptytek ceramicznych, mrozoodpornych na zaprawie/kleju
mrozoodpornym KM Flex, stosowac¢ ptytki antyposlizgowe — klasa min. R9, o kolorze
jasno szarym lub bezowym, np. gres techniczny 30/30.

- wykonac cokét z ptytek z kolekcji zastosowanej na posadzce, o parametrach jak
powyzej, parametr antyposlizgowosci nie jest wymagany.

- do fugowania uzywaé Cerinol Flex

- dylatacje na styku posadzka/cokét i cokol/tynk — zastosowac Plastikol FDN.

Mozna przyjgc inne rozwigzania systemowe izolacji ochronnej balkonu np. Firmy
Weber.

Uwaga: wykonac konieczne do sptywu wody spadki w kierunku odptywow; zwrocic
szczegolng uwage na uszczelnienia przepustu rura spustowa/ptyta balkonu.
Elementy metalowe balustrad loggii i balkonéw.

Balustrady metalowe istniejgce do demontazu, oczyszczenia, naprawy i remontu.
Malowanie proszkowo.

Podwyzszenie balustrad — dodanie dodatkowej poreczy - ptaskownik 40/10 ze stali
gorgcowalcowanej,malowanej proszkowo szt.8. mocowanej do scian ceglane;.
Wysokosc¢ tgczna balustrad powinna wynosi¢ 110 cm, mierzona od wykonhczonej
posadzki od wewnatrz balkonu.

Zamocowac¢ wyremontowane ptotki metalowe balustrad w balustradzie balkonowej
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murowanej scianie bocznej, analogicznie do istniejgce;.
Nowo projektowane ptotki balkondw parteru 2 szt., metaloplastyka, analogicznie do
istniejgcej. Elementy ocynkowane i malowanie proszkowo.
Spadki opierzen balustrady balkonéw wykona¢ na zewnatrz balkonéw.
Wymiana obrébek blacharskich i rur spustowych balkonowych.
Wymieni¢ wszystkie opierzenia i obrébki blacharskie.
Elementy blacharskie klei¢ na powierzchnie wyréwnane zaprawg cementowg, za
pomocg preparatu/kleju przeznaczonego do potgczen betonu, muréw ceglanych,
blach ocynkowanych, cynkowych, miedzianych, aluminiowych i stalowych — np. Enkolit —
nalezy przestrzegac rezimow technologicznych producenta.
Pod parapetami przyklei¢ dodatkowo warstwe ttumigcag z tektury filcowej
impregnowanej bitumem, klejenie preparatem j.w. (np. Enkolit).
Parapety tytanowo-cynkowe z zaslepkami bocznymi.
Na elementach opierzeh gzymsow oraz parapetach wykonac tzw. stop-ptaki, model
Spirala.
Do wykonania nowych opierzen, obrobek, stosowac wytgcznie elementy z blachy
cynkowo — tytanowej o gr. 0,7 mm.
taczenie obrébek blacharskich z blachy tytan cynk na rgbek lezgcy.
Rury spustowe stosowaé z blachy cynkowo — tytanowej o gr. 0,7 mm.
Rury spustowe w przyziemiu oraz ponizej poziomu terenu - zastosowac rury PVC-U @
130, kielichowe, klasy S z litymi Scinakami; wyposazy¢ w wyczystki PCV.
W miejscach uskokdéw rur spustowych stosowaé dodatkowe mocowania.
Stolarka okienna i drzwiowa, parapety i podokienniki.
Zaprojektowano wymiane stolarki okiennej w piwnicy na okna PCV z nawiewnikami,
kolor biaty. Szczegdty wg. rysunkow zestawieh stolarki.
Uwaga: wszystkie podane na rysunkach i zestawieniach wymiary okien i parapetow
nalezy sprawdzi¢ przed zamowieniem.
Drzwi bramy wejsciowej nalezy oczysci¢, wyregulowac i pomalowac farbg matowa, do
drewna odporna na warunki atmosferyczne.
Okna nalezy podmurowac na wysokos¢ min. 6 cm.
Parapety zewnetrzne z ptytek elewacyjnych, mrozoodpornych.
Posadzka przed brama.
Usungc istniejgce warstwy.
Wykona¢ odpowiednio:
Warstwa wyréwnawcza 5,0 cm.
Izolacja przeciwwodna 1x papa ( pape wywing¢ na Sciane i potgczy¢ z izolacjg
pionowg).
Wylewka cementowa gr. 5,0 cm ze spadkami w kierunku ulicy.
Posadzka z greséw, mrozoodpornych na zaprawie/kleju mrozoodpornym KM Flex,
stosowac ptytki antyposlizgowe — klasa min. R9, o kolorze szarym, np. Gres szkliwiony
Algo Kwadro 30 x 30 cm
Fugowanie uzywac Cerinol Flex
Dylatacje na styku posadzka/cokét — zastosowaé Plastikol FDN.
Usunac istniejgcg wycieraczke i w jej miejscu zamontowaé wycieraczke skrzynkowg
metalowg. Otwor, w piwnicy, pod wycieraczkg do zachowania.
Elementy wyposazenia oraz inne prace.
Naprawa i wyczyszczenie studzienek okiennych. Nadmurowanie studzienek przy
oknach piwnic min. 10cm powyzej terenu. Powyzej terenu obtozenie studzienek ptytkg
klinkierowa, otynkowanie studzienek od strony okien.
Okap drewniany w 50 % do naprawy, deski do wymiany, do pomalowania farbg do
drewna zewnetrzng, matowa, odporna na warunki atmosferyczne, kolor szary Ral
7044.
Dachéwka w pasie fasady do wymiany na nowa, dachéwka analogiczna do istniejgce;j.
Montaz analogiczny do istniejacego.
Istniejgce zadaszenie do wyczyszczenia.
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Kratka wentylacyjna, w miejscu okna piwnicznego pod balkonem, stalowa 12/12,
ocynkowana , malowana proszkowo.

Cokot klinkierowy pomalowaé powtokg przezroczysta, antygraffiti.

Przy drzwiach frontowych umiesci¢ podswietlony numer policyjny zasilany z
istniejgcych punktow.

Przy drzwiach-bramie frontowej umiesci¢ tablice z numerem porzadkowym, zgodnym z
SIM, przy tablicy zamontowac oswietlenie typu LED min. IP 65 z wbudowanym
czujnikiem zmierzchowg wraz z niezbedng instalacjg i pomiarami.

Wszystkie przewody ukry¢ pod tynkiem.

Spadki terenu przy budynku wyprofilowa¢ na zewnatrz.

Skrzynka techniczna po prawej stronie do wymiany na nowg oraz oznaczy¢ napisem
zgodnie z ich przeznaczeniem.

Skrzynka gazowa do zachowania.

Skrzynka elektryczna po lewej stronie do wyczyszczenia.

Skrzynki oznaczy¢ napisem zgodnie z ich przeznaczeniem.

Szyldy, tablice i urzgdzenia reklamowe sg poza zakresem opracowania.

Zaleca sie instalowanie tablic i urzgdzen reklamowych wytgcznie w parterach
budynkéw, w sposdb nieprzystaniajgcy elementéw wystroju architektonicznego,
otwordow okiennych i drzwiowych. Zaleca sie opracowanie szyldow reklamowych
dostosowanych formg oraz kolorystykg do charakteru historycznej elewacji. Zaréwno
nowe jak i wymieniane szyldy powinny by¢ projektowane tak, aby w najnizszym
stopniu przystania¢ elewacje. Sugeruje sie wykonanie szyldéw odsunietych od Sciany,
na wspornikach (np. wiszgce na wspornikach tabliczki). Sugeruje sie, aby nowe szyldy
utrzymane byty w tonacjach szarych, stalowych (kolor blachy cynkowo — tytanowej)
oraz w brgzach, w tym tez miedzi patynowej. Szyldy powinny by¢ lokalizowane
wytacznie przy drzwiach wejsciowych do lokalu lub przy bramie wejsciowe;.

Rozwiazania kolorystyczne.
Kolorystyke elewacji budynku zaprojektowano w oparciu o zalecenia konserwatorskie
z dnia 28.07.2022r., zaprojektowano naturalny odcien — kolor naturalny jasny ugrowy.
Elewacja pomalowana byta pierwotnie w jednym kolorze.
Celem projektowanej kolorystyki jest zachowanie estetyki i historycznego wygladu, z
zachowaniem istniejgcych elementéw kompozyciji i wystroju architektonicznego.
Wszystkie elementy pierwotnego wystroju ptyciny i gzymsy do odtworzenia.
Kolorystyka wg. zatgcznika graficznego:
Plytka oktadzina ceramiczna na cokole, w poziomie parteru, nowoprojektowana
analogiczna do istniejgcej. Fuga kolor szary.

Parapety klinkierowe w poziomie parteru zblizone kolorem do cokotu.
Tynk kolor wg. Baumit 0147.

Tynk wnek balkonowych wg. Baumit 0147.

Tynk sufitéw wg. Baumit 0019.

Detal, gzymsy, ptyciny kolor wg. Baumit 0147.

Balustrady metalowe balkondw, kolor zielony Ral 6011 w nawigzaniu do pierwotnego

koloru.

Okap, podbitka drewniana kolor Ral 7044.

Okna piwniczne nowo projektowane pcv kolor biaty.

Pytki balkonowe z gresdw mrozoodpornych w kolorze jasno szarym lub bezowym.
Brama wejsciowa kolor istniejgcy Ral 8025.

Rury spustowe, parapety, obr. blacharskie tytanowo-cynkowe gr. 0,7mm.

Uwaga: przed malowaniem elewacji nalezy wykonac prébe kolorow, wielkosci okoto
1,0/1,0m. Nalezy wezwac projektanta w celu akceptacji kolorystyki.

SPOSOB ZAPEWNIENIA DOSTE,PNOSCI OSOBOM NIEPELNOSPRAWNYM.
Bez zmian. .
WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO NATURALNE.
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Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko.
OCHRONA PRZECIWPOZAROWA BUDYNKU.

Budynek w zabudowie pierzejowej, zlokalizowany w zabudowie miejskiej, z

dostepem drogg pozarowa.

Przedmiotowy budynek zakwalifikowano jako budynek mieszkalny, wielorodzinny —
kategoria zagrozenia ludzi — ZL 1V, z lokalami ustugowymi na parterze nie
powigzanymi funkcjonalnie ze strefg mieszkalng - kategoria ZL-III.

Przedmiotowy budynek ze wzgledu na wysokos$¢ zakwalifikowano jako sredniowysoki.
W budynku nie ma pomieszczen i stref zagrozenia wybuchem.

Nie ma wystepowania substancji palnych.
WYMAGANIA HIGIENICZNO — SANITARNE BUDYNKU (zg. Z Par. 309, WT).

Bez zmian.
UWAGI KONCOWE.

Uwaga: dopuszcza sie zastosowanie materiatow, urzgdzen oraz technologii innych niz
te, ktére podano w niniejszym projekcie pod warunkiem, ze bedg one spetniaty
parametry techniczne, jakoSciowe i estetyczne przyjete w niniejszym projekcie.
Kierownik budowy zobowigzany jest do zapewnienia odpowiednich parametréw
technicznych i jakosciowych przez produkty i technologie zamienne.

W sytuacjach watpliwych nalezy wykonac¢ dodatkowe opracowania projektowe z
zastosowaniem produktéw i technologii zamiennych.

Przy okreslaniu, zakresu i rodzaju prac, sposobu ich wykonania oraz okreslaniu
wartosci inwestyciji, informacje zawarte w projekcie budowlano - wykonawczym w
czesci opisowej i rysunkowej, przedmiarach i kosztorysach nalezy rozpatrywac
tacznie.

Projektowane przedsiewziecie nalezy realizowac zgodnie z niniejszg dokumentacja, a
wszystkie elementy nieokreslone w projekcie nalezy wykona¢ zgodnie z
obowigzujgcymi polskimi normami (Dz. U. Nr 22, poz. 209 z 4.03.1999r.), ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robo6t budowlano-montazowych” (wyd. Arkady) oraz
zasadami sztuki budowlanej. Wszystkie zmiany w zasadniczych elementach
konstrukcji budynku lub zmiany materiatowe nalezy sie konsultowac i uzgadnia¢ z
Projektantem.

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem
zasad sztuki budowlanej, warunkoéw technicznych wykonania i odbioru robot
budowlano - montazowych oraz przepiséw BHP i zastosowaniem sprzetu i materiatow
ochrony osobistej kazdego pracownika.

Do budowy stosowa¢ materiaty i wyroby posiadajgce obowigzujgce $wiadectwa do
stosowania w budownictwie lub zaswiadczenie producenta, potwierdzajgce ich
zgodnosc¢ z postanowieniami odpowiednich norm.

Bezpieczenstwo obstugi urzgdzen elektrycznych musi byé potwierdzone znakiem
bezpieczenstwa ,B”.

Opracowata:
mgr inz. arch. Marzena Paluch
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